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iiber
g:?ﬁaﬁ: S die gesanderta und einhaxtliche Feststellung
k isapinanih das Grundbesitzwerts

auf den 29.10.2021

filr Zwacke der Schankungsteuer

Der Bescheid ergsht mit Hirkung fir und gegen alle Feststellungsbeteiligten.

Feststallunyg

Art der wirtschaftlichen Einhalt

-Einfamil ienhaus/Zwei fanilienhaus

Wert der wirtschaftlichen Einheit
Grundbesitrwert 908.046 €

Ubertragener Anteil am Grundbesitzuwert

Der Anteil betrdgt 171,
das entspricht 908.046 €

Feststallungshateiligte - Zurechnung des Grundbasitzwerts
bishar

Barachnung des Grundbesitzuorts

Die Hortermittlung erfolgt hd
Beuertungsgesotzeg arfol g nach dam sochsten Abschnitt des zweitan Taeils des

— Fortsetzung siehe Seite 2 -

titfrungszeiton
Ho-Wit 7:30~12130
Do: =17:004 Fpry ~12:00
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Uber den Grundbesitzwert auf den 29.10.2021

Ak tanzeichen ST ‘ ~g£-

Saite 2 des Basd‘é{:

Ermittiung des grundstUckswerts nach dem Sachwertverfahran

Ermittlung des Bodenwarts

glgcheg ht 1%100 mza . 720,00 €
odenrichtwert pro m
* Wart der Fléchae: 1.100 m? x T20,.00 €/m* ! 79Z2.000 €

Bodenwert 792.000 €
Ermittlung das Gebéiudesachwerts
LAGEPLAN-NUMMER 1
Zweifamilianhaus
Gebiudeart: 1.121
Gebiudestandard

AuBenwiinde; einfachst

Ragelhersiallungskostan/mz 599 € x MWigungsanteil 23 % = 138 €

Dach. elnfae ngskosten/m? 667 € x W& teil 15 X 100 €

eaalherstellungskeosten/m x ungsantei =

Eagsiﬁr“ f"?l“"geﬂtuge"} gt ¢ x u o teil 11 se

egalharstallungskesten/m x MWigungsantei X =
éngaTﬁﬁndg e gtEre?‘ sinfacher ¢ N“g . teil 11 % 73 €
eqgelherstellungskostan/m % MHégungsantei g e
i Dagkehkonstrukignnen und Trapgen: Basisg 8
i §e'glserstgllyngskosten/mz 67 € x Wigungsanteil 11 X = 34 €
uBibaden: Basis

Ragelherstellungskostan/m® 767 € x Hidgungsanteil 5 X = 38

Sugitﬁreinrichtgn en: einfach “g = . €

Regelharstal}ungs osten/mz 667 € x HWigungsanteil 9 X = 60 €

Helzung: Botlungskosten/n? 767 € x Wi tail ¢

agelherstellungskostens/m x Higungsantei x = €

sogstige tachnigche Ausstattung: Basis gungsantes 89

Regelherstellun skasten/m* 767 € x Hﬁgungsantail 6 % = G5 €

ergibt die Rege herstel lungskosten des Gebaudas je m? 681 €

Regelherstellungskosten nach Anlage 26 BewG 681 €/m2
Bagpraisindax far das Jahr 2021 o X 1298% x/m

»
§eg$%herst§#ign skasten des Gebsudes 2879 €/m2

ruttogrundfléche - z
Gebduderegelherstellungswert % 0 369.180 €
Alterswertmindarung '

Baujahr 1971

Alter am Bewertungsstichtag 50 Jahrae

wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauar 7¢ Jahre

aridahre el Ten 369180 €

rswertmind, von . -
Gebiiudesachwert des’Bayteils '“%%if%%% g
_ mindestens 30 % des Gebsuderegelharstellungswerts 110.754 €
{  LAGEPLAN-N UMMER 2
 Garage , L
Gebaudeart: 14.1

Garage in Massivbauwaise
Regalherstellungskost A
gaugiﬁisi?dgf f&ﬁkd:fQGaggGQHZTlage 24 Bew© x 152?? g/mz

a erstellu a
B orangt 1oty - o das Cebludas x 638 & s
Gebuuderegbiberstel1ungswart m17 640 € W
Alterswertminderung

Bauimhr e, 1971

ar am [:1
wirtschaftlggﬁzugggiiigﬂt;gngsdauar 23 jahra
Jahre v 60 Jahre ergibt 3 shre

Alterswartmind., 83,34 X von 17.6 -

?egﬁudesachwart des’ﬁauieils 7.640 € - 15.702 €
mindestens 30 X des Gebduderegelherstallungswarts £.252 2
thﬁud?sachwart

ageplannummer: 1
La ?Plunnummqu 2 110.754 €
Gebéudesachwar ¥ 5.292 €
116.046 €

-~ Fortsetzung siehe Seite 3 -
304 BT 29.04,2022
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Aktenzeichen S iENERNNNY
Seite 3 des Bescheras vom 13,05.2022 llbar deon Grundbesitazwart auf den 29.10.2021

Grundstickswert im Sachwertverfahren i
Badaenwart 792.000 €

Gebdudesachwart + 116.0%6 €

vorldufiger Sachwert des Grundstiicks i 08. €

Hertzahl geméd Anlage 25 BewG

(malgeblicher Bodanrichtwert 720,00 €/m2) X 1,000

Grundstiickswart . 908.046 €
Grundbasitzwert 908.046 €
Erliutarungean

NieBbraguch, Wohnrecht, Rente oder dauernde Last blaiben bai dar Ermittlung des
Grundstiickswarts aullar Ansatz. Sie kiénnen erst bai der Erbschafis—/Schenkungs~-

besteuerung wertmindernd beriicksichtigt werden.

Datenschutzhinweis:

Informationan libar die Verarbeitung parsonenberzogener Daten in der Steuerverwaltun

und Ubar Ihre Rachte nach der Dategs¢hut2"6rgndvgrordnung sowie Uber Ihre J’ans;:»r'wauc:hg—I
partner in Datenschutzfragen entnehmen Sie bitte dem allgemeinen Informationsschreiben
der F1nanzverwa!tun8. Dieses Informationsschreiben finden Sie unter www.finanzamt.de
Cunter der Rubrik "Datenschutz™) aoder arhalten Sie bei Ihrem Finanzamt.

Rachtsbehaltsbalatirung

Die mit diesem Beschaid Uber die Feststellung des Grundbesitzwert

Entschaeidungen k&nnen mit dem Einspruch angaguchtan werden, s bokannt geg?hqnan
Ein Einspruch ist jedoch ausgeschlossen, soweit dieser Bescheid einen Verwaltungsakt
findert oder ersaetzt, gegen den ein zulassiger Einsgruch oder (nash einam zulﬁss?gen
Einspruch) eine rullssige Klaae, Revision eder Nichtzulassungsbeschwarde anhiingig ist
In diesem Fall wird der neua Verwaltungsakt Begens{and das Rechisbehel fsvarfahrens )
Zur Einlegung des Einspruchs ist der in 9 155 BewG benannte Parsonenkreis bafugt.

Der Einspruch ist bei dam vorbezeichneten Finanzamt hri i %
elaektronisch zu Ubermitteln ader dart zur Nia&ar::hr?gtr;:tLiﬁ?ﬁ:ggfuralchan’ diesan

gia Eri§t Iﬂr_?igbginga ungTeinas Eingprufns beégﬁgt einen Honat.

ie beginnt mi auf des Tages, an dem Ihnen dieser Beschei

ist. Bei Zusendung durch einfachen Brief oder Zustellun miitglgeé?ggghgzggggnd:?rﬂan

libergabe gilt die Bekanntgabe mit dem dritten Tag nach Rufgabe zur Past als bewirﬁi

es sei denn, dass der Bescheid zu einem spéteren Zeitpunkt zugegangen ist. Bei Zustel-
lung mit Zustellungsurkunde oder durch Einschreiben mit Rickschein oder g; en E ustel’

pfangsbekenntnis ist Tag der Bakanntgabe der Tag der Zustellung. gen Em

Hinweis:
Die in diesem Bescheid getroffenen Feststellungen werden andaren Beschaiden (Falgebe-

scheiden) zu Grunde gelegt. Einwendungen gegen diese Festgt 11 o

Einspruch gegen diesen Feststall be i F Binangen kanaen nur durch

Ezcai wérden? ni;ht éed?c? §§§anuE§: E:fhgé§s:ﬂggﬁ?a1b der Einspruchsfrist geltend ge-
uch wenn gegen den Feststellungsbeschaid Einss j

eines Folgebascheids zulﬁgsia. gowait die Vé??ggzﬁzngiggglgg;i:i;?iuﬁ;gégicﬂequrlasi

gesetzt wird, wird auch die Vollziehung eines Folgebeschaids ausgesetzt. a1ds aus
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A
nanzamt Amberg A/ﬂ

Finanzamt Amberg, Postfach 14 52, 92204 Amberg

Datum: 14.06.2022
thr Zeichan:

Bearbeiter(in):  Herr Schanderl

Telefon: 09621 360 /813
Bitte bel Antwort angeben
Aktenzeichen: &8 o
identifikations-

nummer(n):

Ermittlungsnummer; 4%

Steuernummer; X4 e
(in Zuschrfien/el Zahiungen bitte angeban)

Schenkungsteuerbescheid

Uber den Erwerb der Frau b
aus der Zuwendun des Herrn

Die Schenkungstéuer,wird festgesetzt auf 82.560,00€

Abrechnung / Zahlungsaufforderung ) _

i Zahlen Sie spatestens.am 18.07.2022 ..; . : 82.560,00 €

Berechnung des steuarpﬂlchtlgen Erwerbs . €
Wert des Erwerbs - .- | o 834.880,40
Abziiglich Freibetrag § 13d ErbStG ' 44.503,30
Zuzliglich nicht abzugsfahige Schulden § 10 Abs. 6 ErbStG 3.580,94
Zuziglich Vermdgen aus Vorerwerben . -+ 156.367,00
Abzliglich Freibetrag § 16 ErbStG 400.000,00

"Dlenstgebériude Gffriungszeiten (Service-Zentrum) Tslefa;( E-Mail _ internet

Kirchenstelg 3 Mo bis Mi 07:30 - 12:00 s [19621 36 413  postsielle.fa- : www.finanzamt-

82224 Amberg Do 07:30 - 16:00 Y am@finanzamtbayemn.de  amberg.de
. Fr07:30 - 12:00 SR :

{tbrige Bereiche nach tet. Vereinbarung}
Kreditinstitut IBAN BIC

Sparkasse Amberg-Sulzbach DE46 7525 0000 0190 0411 22 BYLADEM1ABG
Hypo Verelnsbank Ambarg DE83 7522 0070 0001 3999 00 HYVEDENMMA40S

Neautsche Bundesbank Filiale Regensburgy DE84 750(_)_ 0000 0075 3015 03 MARKDEF1750




Aktenzeichan: 24K

_ ' 14.06.2022
Berechnung des steuerpilichtigen Erwerbhs ' €
Verbleiben 550.425,04
Steuerpflichtiger Erwerb : _ 550.400,00
sﬁéﬁérfestsetzung
Steverklasse | (Eins) - -
Steuersatz § 19 Abs. 1 ErbStG 15 % von 550.400,00= 82.560,00€
Erlduterungen

Genauere Informationen zur Steuerfestsetzung entnehmen Sie bitte den Anlagen zum Steu-
erbescheid.

Die Steuerbefreiung fur zu Wohnzwecken vermistete Grundstiicke wird gem. Mitteilung der
Bewertungsstelle des Finanzamtes Regensburg fir 98 gm gewshrt. Dies entspricht einen
Anteil am Grundbesitzwert von 445.033€.

Datenschutzhinweis
Informaticnen lber die Verarbéitung personenbezogener Daten in der Steuervema{tung und Uber lhre Rechte
nach der Datenschutz-Grundverordnyng sowie Uber lhre Ansprechpartner in Datenschutzfragen entnehmen Sie
. bitte dem allgemeinen Informaticnsschreiben der Finanzverwaltung. Dieses Informationsschreiben finden Sie un-
* ter www.finanzamt.de (unter der Rubrik ,Datenschutz*) oder erhalten Sie bei Threm Finanzamt,

Zahlung und Folgen verspiteter Zahlung
Bitte zzhlen Sie unbar, méglichst durch Uberweisung oder Einzahlung auf ein Konto des Fi-

nanzamts {(Konten des Finanzamts siehe unten). Vergessen Sie nicht, bei jeder Zahlung die
Steuemummer und die Stsuerart anzugeben.

~Wenn Sie die Steuern nicht bis zum Ablauf des Falligkeitstages zahlen, ist fur ' jeden angefan- )

genen Monat der S&umnis ein Saumniszuschiag von 1 v.H. des aifvolle 50, € abgerunde-
ten ruckstandlgen Steuerbetrags zu entrichten. Falls ZwangsvoIistreckungsmaﬁnahmen er-
griffen werden miissen, entstehen daflr auBerdem Kosten.

Bei Uberwaisung oder Einzahlung auf ein Konto des Finanzamts (Finanzkasse) gilt die Zah-
lung an dem Tag als wirksam geleistet, an dem der Betrag dem Finanzamt (Finanzkasse)

gutgeschrieben wird; bei Hingabe oder Ubersendung von Schecks jedoch drei Tage nach
dem Tag des Eingangs.

Rechtshehelfsbelehrung

Die Festsetzung der Schenkungsteuer und die Festsetzung des Verspatungszuschlags kan-
nen mit dem Einspruch angefochten warden. Ein Einspruch ist jedoch ausgeschiossen, so-
weit dieser Bescheid einen Verwaltungsakt dndert oder ersetzt, gegen den ein zuldssiger
Einspruch oder (nach einem zuldssigen Einspruch) eine zuléssige Klage, Revision oder
Nichtzulassungsbeschwerde anhéngig ist. In diesem Fall wird der neue Verwaltungsakt Ge-
genstand des Rechishehelfsverfahrens,
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Finanzamt , Amberg
Anlage zZum Steuerbescheld -14.06.2022

Ermittlungsnummer: |
Steuernummer:

Erlduterungen zur Steuerfestsetzung

soweit keine Wahrung angegeben ist, sind alle Betrige in € angegeben.
Soweit kein Gesetz benannt ist, beziehen sich alle Zitate von Paragraphen (8) auf das Erb-
schaftsteuergesetz (Erbstc).

. bie Werte in eckigen KTammern (z.8. [uag]) dienen der eindeutigen Identifizierung der ver-
mégensobjekte, _

Vermdgenswerte, die dem Erwerber ungeteilt zustehen
Besitzposten Ansatz

Grundvermogen [VAP] 463,013,00 €
ort 93080 pentling
strafle Am Thiergarten 7
direkt zugeordnete Schulden 37.256,18

Gryndvermdgen §13d [vAQ] 445,033,00 €
d ] ;,chu] en . 35.809,42

_____”_”—~_~—n~“_w_-__m-q_mauu~~~_u________mgmwﬁﬁm_n—-y_*mqn__-u___mnn
cr——— - - P T TS oo

“Sumne Bes1tzposten - . ) T 7908.046,00 €

schu'ldposten, Kosten und pauschalen Ansatz

saldo sonstiga Erwerbe B34.980,40 £

gefrefung § 13d Erbstc
Beglinstigtes vermdgen Bruttowert Bereicherung Befreifung §13d: 10%

o s e et i e S s e it e e St e e et S M Sy A T P e R R WA L Rl B ek o ke e s e i o Sy M ok T o o e o T T A e e o o i A Tl e s m o o

Summe 445,033,00 € 44.503,30 €
abziglich Gesamtbefre1ung § 13d ErbstG 10% , -44.503,30 €

verbleiben ' : ‘ © 400.529,70 €

Begrenzter schuldenabzug § 10 Abs. 6 ErbstG -
schulden in wirtschaftlichem zZusammenhang mit vermégensgegensténden

1nsgesamt 73.065,60 €
avon direkt zugeordnet . 73.065;60 €
davon indirekt zugeordnet R :

]

davon im Zusammenhang mit beglnstigtem Vermogen
pach § 130 (V13D)

-direkt. g - 35.809,42 €
tndirekt S RETI 0,00 €

insgesamt (S+L V13D) 35.809,42 €

mit schulden be]astetes begiinstigtes Vermogen (v1i3D)
vor Befreiung EWErt 1 445.033,00 €
" nach Befreiung (Wert 2 400.529,70 €

. begrenzt abzugsfihige schulden ([s+. v13D] x [wert 2] / [wert 1]) ~32.228,48 €

davon im Zusammenhang mit- dbrigen Vermogensgegenstdnden

direkt 3?.256,18 £
indirekt 0,00 €

_ unbegrenzt abzugsfihige Schulden ) SR .’g ; -37.256,18 €

nicht abzugsfihige Schulden § 10 Abs. 6 ErbStG ‘ R 3.580,94 €

vermbgen aus Vorerwerben und Anrechnung der Steuer auf vorerwerbe § 14 ErbstG:

In die Berachnung wurden vermdgenswerte und Steuer aus friheren Erwerben innerhalb des 10-
Jahres-Zeitraums (§ 14 Abs. 1 Erbstc) e1nbezogen

Einbezogene vorerwerbe

Seite 1 von 2




Finanzamt Amberg

Anlage zum Steuerbescheid 14.06.2022
Ermittlungsnummer:  GRESEMRESBIEBOOES
Steuernummer: N
Erlduterungen zur Steuerfestsetzung
_ vorgang/ ' " steuer nach
Zuwendung Entstehung Vermbgen Bescheid vom Steuernummer § 14 Abs. 1 5. 3
SCHENKUNG  20,08.2013 30.000,00 € 9201/816/2022/00017/000/0002 0,00 €
'SCHENKUNG _20.12.2013 30.000,00 € 9201/816/2022/00016/000/0001 0,00 €
SCHENKUNG 31.03.2021 96.36?,00 € 9201/816/2022/00015/000/0000 0,00 €
Summne ' 156.367,00 € ' 0,00 €
Werte Jt. Berechnung § 14 (1) ErbStaG:
tatsdchlich zu entrichtende Steuer 0,00 €
-1t Fiktiver Berechnung §14(1) 0,00 €
Anrechnungshetrag 0,00 €

‘Weitere Erlduterungen

Erlauterung zur Ermittlung Kapitalwert / Rentenwert -

Basteuarungszeitpunkt 29.10.2021
Nutzung/Leistung abhdngig vom Leben eines Beglinstigten

flr

Geschlecht des Empféngers

Geburtsdatum des Empfingers - ' 22.04.1940
Baginn der Nutzung/Leistung - 29.10.2021
Barechnung . .
wert des helasteten vermbgens 508.046,00
Obergrenze Jshreswert Tt. § 16 BewG (908.046,00 / 18,6) '
(gerundet fir Darstellung) = : 48.819,68
Jahreswert 1t. Erklirung 13.800,00
Jahreswert 11.800,00
verviglfaitiger (Tabelie 8 6,192
Gegenwartswert am 29.10.2021

(6,192 = 11,800,000 =) 73.065,60

Beim Jahreswert des wieBbrauchs wurden die vom Niefbraucher zu tragenden Aufwendungen/Las-
ten 1.8.v. 6.200€ (1%. anlage NieBbrauch}in Abzug gebracht.

Seite 2 von 2




Finanzamt Amberg
Anlage zum Steuerbescheid 14.06.2022

Ermitliungsnummer: 9§
Steuernurmimer: :

erteilung der Schulden und Kosten auf Besitzposten

birekte Zuordnung von Schuldposten zu Besitzposten

pie Darstellung kann Rundungsdifferenzen enthalten.

Niefbrauchslast [VAS] 73.065,60

wWert ver- Anteilswert
zugeordnet zu Besitzposten haltnis schuldposten
Grundvermigen [VAP] 463,013,060 00,5099 37.256,18
Grundvermigen §13d [vag] 445,033,000 0,4801 35.809,42
Summe e e . .908,046,00  1,0000 =~ 73.065,60

verhditnis = Spalte "wert Besitzposten™ / Summe (Spalte "wert Besitzposten")




Aldenzeichen: SEC TR {0 i 14,06.2022

Der Einspruch ist bei dem vorbezeichneten Finanzamt schriftiich einzureichen, diesem elekt-

ronisch zu Ubermitteln oder zur Niederschiift zu erklaren. .

Die Frist fur die Einlegung des Einspruchs betragt einen Monat, Sie beginnt mit Ablauf des
Tages, an dem Ihnen dieser Bescheld bekannt gegeben worden ist. Bei Zusendung durch
einfachen Brief oder Zustellung mittels Einschreiben durch Ubergabe gilt die Bekanntgabe
mit dem dritten Tag nach Aufgabe zur Post als bewirkt, es sei denn, dass der Bescheid zu
einem spéteren Zeitpunkt zugegangen ist. Bei Zustellung mit Zustellungsurkunde oder durch
Einschreiben mit Ruckschein oder gegen Empfangsbekenntnis ist Tag der Bekanntgabe der
Tag der Zustellung.

Hinweis: Sowelt das Finanzamt diesem Beschéid Entscheidungen zugrunde gelegt hat, die

In einem Grundlagenbescheld getroffen worden sind, kann der Bescheid nicht erfolgreich mit

der Begr{indung angefochten werden, dass di im Gruhdlagénbeschej
scheidungen Unztreffend saien. Dieser Einwarid kann hir gege
erhoben werden,. AR

Auch wenn ein Einspruch singelegt worden i8t, miissen die angeforderten Betrége fristge-
maf gezahit werden, es sei denn, dass die Voliziehung des Bescheids ausgesetzt oder
Stundung gewahrt worden ist. Soweit die Vollziehung des Feststellungsbescheidss ausge-
setzt wird, wird auch die Volizishung des Foigebescheides ohne besonderen Antrag ausge-

setzt,




% Bundesministerium
; der Finanzen

POSTANSCHRIFT  Bundesministerium der Finanzen, 11016 Bedin

T-Mai HaUsANSCHRIFT  Withelmstrafte 97
Nur per E-Mail 10117 Berlin
TEL +49 (0) 30 18 5820

Oberste Finanzbehérden

der Lénder EMAL

patum - 28, Oklober 2020

oerrect - Berechnung einer lebenskinglichen Nutzung oder Leistung;
Vervielfiiltiger fiir Bewertungsstichtage ab 1. Januar 2021

ANLAGEN |

ez 1V C7-83104/19/10001 :005
ok 2020/0990919

(bel Antwert bille GZ und DOK angshen}

In der Anlage gebe ich gemif § 14 Absatz | Satz 4 BewG dic Vervielfaltiger zur Berechnung
des Kapitalwerts lebenslinglicher Nutzungen oder Leistungen bekannt, die nach der am

29. September 2020 verdffentlichten Sterbetafel 2017/2019 des Statistischen Bundesamtes
ermittelt wurden und fiir Bewertungsstichtage ab dem 1. Januar 2021 anzuwenden sind,

Im Auftrag

Dieses Dokument wurde olektronisch versandt und ist nur im Entwurf gezeichnet.

www.bundestinanzministerium,de
www,au20200nance, de




Anlage
zu § 14 Absatz 1 BewG

Kapitalwert
einer lebensliinglichen Nutzung oder Leistung im Jahresbetrag von einem Euro
fiir Bewertungsstichtage ab 1. Januar 2021
Der Kapitalwert ist nach der am 29. September 2020 verdffentlichten Allgemeinen Sterbetafel
2017/2019 des Statistischen Bundesamtes unter Beriicksichtigung von Zwischenzinsen und
Zinseszinsen mit 5,5 Prozent errechnet worden. Der Kapitalwert der Tabelle ist der Mittelwert
zwischen dem Kapitalwert fiir jahrlich vorschiissige und jihrlich nachschiissige Zahlungsweise.

Minner Fraven
Vollendetes Durchschnittliche Kapitalwert Durchschnittliche Kapitalwert
Lebensalter Lebenserwartung Lebenserwartung

0 78,63 18,404 83,36 18,466
1 77,80 18,393 82,60 18,458
2 76,92 18,378 81,62 18,445
3 75,93 18,361 80,63 18,433
4 74,94 18,344 79,64 18,419
5 73,95 18,325 78,65 18,405
6 72,96 18,306 77,65 18,389
7 71,96 18,285 76,66 18,374
2 70,97 18,264 75,67 18,357
9 69,97 18,241 74,67 18,339
10 68,98 18,217 73,67 18,320
11 67,99 18,191 72,68 18,300
12 66,99 18,165 71,68 18,279
13 66,00 18,136 70,69 18,257
14 65,00 18,106 69,70 18,234
15 64,01 18,075 68,70 18,210
16 63,02 18,042 67,71 18,184
17 62,03 18,007 66,72 18,157
18 61,05 17,971 65,73 18,128
19 60,07 17,933 64,74 18,098
20 59,10 17,893 63,75 18,067
21 58,12 17,850 062,76 18,033
22 57,15 17,806 : 61,77 17,998
23 56,17 17,759 60,78 17,960
24 55,19 17,709 59,79 17,921
25 54,22 17,657 58,80 17,880
26 53,24 17,602 57,82 17,837
27 52,26 17,544 56,83 _ 17,791
28 51,29 17,483 55,84 17,742
29 50,31 17,418 54,85 17,691
30 49,34 17,351 53,86 17,637
31 48,36 17,279 52,88 17,581
32 47,39 17,204 51,90 17,521
33 46,42 17,126 50,91 17,458
34 45,46 17,044 49,93 17,392
35 44,49 16,956 48,95 17,323
36 43,52 16,864 47,97 17,250
37 42,56 16,768 47,00 17,173
38 41,60 16,668 46,02 17,092
39 40,64 16,561 45,05 17,007
40 39,69 16,451 44,07 16,917
41 38,73 ' 16,333 43,10 16,823
42 37,79 16,212 42,13 . 16,724
43 36,84 16,083 41,16 16,620
44 35,90 15,949 40,20 16,511
45 34,96 15,808 39,24 16,396




Minner Frauen
Vollendetes Durchschnittliche Kapitalwert Durchschnittliche Kapitalwert
Lebensalter Lebenserwartung Lebenserwartung
46 34,02 15,659 38,28 16,276
47 33,09 15,505 37,33 16,150
48 32,17 15,345 36,38 16,018
49 31,25 15,176 35,43 15,879
50 30,34 15,001 34,49 15,734
1 29,44 14,819 33,55 15,582
52 28,54 14,629 32,62 15,424
53 27,66 14,433 31,70 15,260
54 26,78 14,228 30,78 15,087
55 25,92 14,018 29,86 14,905
56 25,06 13,799 28.95 14,717
57 24,22 13,574 28,05 14,521
58 23,39 13,342 27,16 14,318
59 22,57 13,102 26,27 14,105
60 21,77 12,858 25,39 13,884
61 20,98 12,606 24,52 13,655
62 20,20 12,347 23,66 13,418
63 19,43 12,081 22,80 13,170
64 18,68 11,810 21,95 12,914
65 17,94 11,532 21,11 12,648
60 17,21 11,247 20,28 12,374
67 16,49 10,955 19,45 12,088
68 15,78 10,656 18,63 11,792
69 15,09 10,354 17,82 11,486
70 14,40 10,040 17,02 11,171
7l 13,72 9,720 16,24 10,851
72 13,05 9,393 15,45 10,513
73 12,39 9,059 14,68 10,169
74 11,73 8,712 13,92 9,815
75 11,10 8,370 13,17 9,452
76 10,47 8,017 12,42 9,074
77 9,85 7,657 11,69 8,691
78 9,24 7,291 10,96 8,293
79 8,65 6,925 10,25 7,890
80 8,08 6,561 9,56 7,484
g1 7:52 6,192 8,89 7.075
82 6,99 5,832 8,26 6,677
83 6,49 5,484 7,65 6,279
84 6,00 5,133 7,07 5,887
85 5,55 4,803 6,52 5,505
86 513 4,487 6,01 5,140
87 4,73 4,180 5,53 4,788
88 4,36 3,889 5,08 4,449
89 4,03 3,626 4,67 4,133
90 3,72 3,374 4,28 3.826
91 3,44 3,143 399 3.545
92 3,17 2,916 3,62 3,292
93 2,93 2,712 3,34 3,059
94 2,72 2532 3,09 2,849
95 2,52 2,358 2,86 2,652
96 2,34 2,200 2,66 2,480
97 2,19 2,067 2,49 2,332
98 2,07 1,960 2,33 2,191
99 1,94 1,843 2,18 2,058
100 1,83 1,744 2,04 1,933

und dariiber
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Die Anpassung der Basiswerte nach den Nummern |.1 und 1.2 erfolgt j&hrlich mit dem
Prozentsatz, um den sich der vom Statistischen Bundesamt festgestellte Verbraucher-
preisindexfur Deutschland fir den Monat Oktober 2001 gegeniiberdemjenigen fir den
Monat Oktober des Jahres, das dem Stichtag der Ermittlung des Liegenschafiszinssat-
zes vorausgeht, erhht oder verringert hat. Die Werte filr die Instandhaltungskosten
pro m* sind auf eine Nachkommastelle und bei den Instandhaltungskosten pro Garage
oder dhnlichem Einstellplatzsowie bei Verwaltungskosten kaufménnisch auf volle Euro
zu runden.” :

22. Anlage 25 wird wie folgt gefasst:
Anlage 25
(zu § 191 Satz 2)

Wertzahlen fiir Ein- und Zweifamilienhduser nach § 181 Absatz 1 Num-
mer 1 BewG und Wohnungseigentum nach § 181 Absatz 1 Nummer 3

BewG
Bodenrichtwert oder abgeleiteter Bodenwert in

Vorldufiger Sachwert EUR/m? nach § 179 Satz 4
§ 189 Absatz 3

30 60 120 180

EUR/m? EUR/m? EUR/m? EUR/m?
50.000 EUR 1,4 1,5 1,6 1,7
100.000 EUR 1,2 1,3 1,4 1,4
150.000 EUR 1,0 1,1 | 1,3 1,3
200.000 EUR 0,9 1,0 1,2 1,2
300.000 EUR 0,9 1,0 1,1 1.1
400.000_EUR 0,8 0,9 1,0 1,1
500.000 EUR 0,8 0,9 1,0 1,0

Bodenrichtwert oder abgeleiteter Bodenwert in
Vorlaufiger Sachwert EUR/m? nach § 179 Satz 4
§ 189 Absatz 3

250 350 500 1000
EUR/m? EUR/mM? EUR/mM? EUR/M?

50.000 EUR 1,7 1,7 1,8 1,8
100.000 EUR 1,5 1,5 1,6 1,7
150.000 EUR 1,3 14 1,5 1,8

200.000 EUR 1,3 1,4 1,5 1,6




23.

24,
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300.000 EUR 1,2 1,3 1,4 1,5
400.000 EUR 1,2 1.3 1,4 1,5
500.000 EUR 1,1 1,2 1,3 1.4

Fur vorlaufige Sachwerte und Bodenrichtwerte oder abgeleitete Bodenwerte zwischen
den angegebenen Intervallen sind die Wertzahlen durch lineare Interpolation zu be-
stimmen. Uber den tabellarisch aufgefihrten Bereich hinaus ist keine Extrapolation
durchzufiihren, Fir Werte auBerhalb des angegebenen Bereichs gilt der néchstgele-
gene vorlgufige Sachwert bzw. Bodenrichtwert oder abgeleitete Bodenwert.

Wertzahlen fur Teileigentum, Geschaftsgrundstiicke, gemischigenutzte
Grundstlicke und sonstige bebaute Grundstiicke nach § 181 Absatz 1
Nummer 3 bis 6 BewG

Bodenrichtwert oder abgeleiteter Bodenwert in
Vorldufiger Sachwert EUR/m? nach § 179 Satz 4
§ 189 Absatz 3
250 350 500 1000
EUR/mM? EUR/m? EUR/m? EUR/m?
50.000 EUR 1,7 1,7 1,8 1.8
100.000 EUR 1,5 1,5 1,6 1,7
150.000 EUR 1,3 1,4 1,5 1,6
200.000 EUR 1,3 1,4 1,5 1,6
300.000 EUR 1,2 1,3 1.4 1,5
400.000 EUR 1,2 1,3 1,4 1,5
500.000 EUR 1,1 1,2 1,3 1.4

FOr vorlaufige Sachwerte und Bodenrichtwerte oder abgeleitete Bodenwerte zwischen
den angegebenen Intervallen sind die Wertzahlen durch lineare Interpolation zu be-
stimmen. Uber den tabellarisch aufgeflhrien Bereich hinaus ist keine Extrapolation
durchzufithren. Fur Werte aulerhalb des angegebenen Bereichs gilt der ndchstgele-
gene vorldufige Sachwert bzw. Bodenrichtwert oder abgeleitete Bodenwert.”

Anlage 39 wird wie folgt geéndert:

a) In Tabelle unter Ziffer | wird die Uberschrift der Spalten 2 und 3 wird wie folgt ge-
fasst:

| ,Gebaudeart* | Wohnflache* (je Wohnung)". |

b) Der Ziffer il wird folgender Satz angefiigt:
"Nicht aufgefihrte Gemeinden sind der Mietniveaustufe 3 zuzuordnen.”

In Anlage 43 Zeile 1 Spalte 2 wird das Wort ,Bodenrichtwert* durch die Whorter ,Boden-
richtwert oder in EUR/m? umgerechneter Bodenwert nach § 247 Absatz 3" ersetzt.




(3) Der Bodenwert und der Gebaudeertragswert (§ 185) ergeben den Erlragswerl des Grundstiicks. Es ist mindestens der Bodenwert anzusetzen,

(4) Der Wert der baulichen Aultenanlagen und sonstigen Anlagen ist mit dem nach den Absétzen 1 bis 3 ermillelten Ertragswert abgegolten.
Fubnote

(+++ § 184: Zur Anwendung vgl. § 265 +++)
Nichtamtliches Inhaltsverzeichnis

§ 185 Ermittlung des Gebdudeertragswerts

(1) Bei der Ermittlung des Gebdudeertragswerts ist von dem Reinertrag des Grundstilcks auszugehen. Dieser ergibt sich aus dem Rohertrag des Grundstiicks (§ 186) abzlglich
der Bewirtschaftungskosten (§ 187).

(2) Der Reinertrag des Grundsliicks ist um den Belrag zu vermindern, der sich durch eine angemessene Verzinsung des Bodenwerls ergibt; dies ergibl den Gebaudereinertrag.
Der Verzinsung des Bodenwerts ist der Liegenschaftszinssalz (§ 188) zu Grunde zu legen, Ist das Grundstiick wesentlich grofer, als es einer den Gebauden angemessenen
Nutzung entsprichl, und ist eine zusélzliche Nutzung oder Verwertung einer Teilfliche zuldssig und méglich, ist bei der Berechnung des Verzinsungsbetrags der Bodenwert
dieser Teilflache nicht zu beriicksichligen.

(3) Der Gebaudereinertrag ist mit dem sich aus der Anlage 21 ergebenden Vervielfaltiger zu kapitalisieren. MaBgebend fiir den Vervielféltiger sind der Liegenschaftszinssatz und
die Rastnutzungsdauer des Gebiudes. Die Restnutzungsdauer wird grundsétzlich aus dem Unterschiedsbelrag zwischen der wirtschaftlichen Gesamtnutzungsdauer, die sich
aus der Anlage 22 ergibl, und dem Alter des Gebéudes am Bewerlungsstichlag ermitlell. Das Alter des Gebaudes ist durch Abzug des Jahres der Bezugsfertigkeit des Gebéaudes
vom Jahr des Bewertungsstichlags zu bestimmen. Sind nach Bezugsfertigkeit des Gebaudes Veranderungen eingetreten, die die Restnulzungsdauer des Gebaudes wesentlich
verldngerl haben, isl von der entsprechend verldngerten Restnulzungsdauer auszugehsn, Die Restnuizungsdauer eines noch nulzbaren Gebaudes betragt vorbehaltlich des
Salzes 7 mindestens 30 Prozenl der Gesamtnulzungsdauer. Bei einer beslehenden Abbruchverpllichlung fiir das Gebaude ist die nach den Satzen 3 bis 6 ermittelte
Restnutzungsdauer auf den Unierschiedsbetrag zwischen der tatsichlichen Gesamtnutzungsdauer und dem Alter des Gebaudes am Bewerlungsstichtag begrenzt,

Fulinote

(+++ § 185: Zur Anwendung vgl. § 265 +++)
Nichtamtliches Inhaltsverzeichnis

§ 186 Rohertrag des Grundstiicks

(1) Rohertrag ist das Entgelt, das fiir die Benutzung des bebauten Grundsliicks nach den am Bewertungsstichlag geltenden veriraglichen Vereinbarungen fiir den Zeilraum von
zwolf Monaten zu zahlen ist, Umlagen, die zur Deckung der Batriebskoslen gezahll werden, sind nicht anzuselzen.

(2) Fir Grundstiicke oder Grundsliicksteile,
i die eigengenutzt, ungenutzt, zu variibergehendem Gebrauch oder unentgeltlich liberlassen sind,
2. die der Eiganliimer dem Misler zu einer um mehr als 20 Prozenl von der Giblichen Miete abweichenden lalsichlichen Miele iiberiassen hal.

isl die iibliche Miete anzuselzen. Die iibliche Miete isl in Anlehnung an die Miete zu schétzen, die fiir Raume gleicher oder &hnlicher Arl, Lage und Ausslallung regelmafig
gezahlt wird, Betriebskoslen sind nicht einzubeziehen.

Nichtamlliches Inhalisverzeichnis
§ 187 Bewirtschaftungskosten

(1) Bawirtschaftungskosten sind die bei gewdhnlicher Bewirtschaftung nachhaltig entstehenden Verwaltungskosten, Betriebskosien, Instandhaltungskosten und das
Mielausfallwagnis; durch Umlagen gedeckte Belriebskoslen bleiben unberiicksichtigt,

(2) Anzuselzen sind die nach Absatz 3 an den Bewerlungsstichlag angepassten Bewirtschaftungskosten aus Anlage 23.
(3) Die Verwaltungskosten und Instandhaltungskosten fiir Wohnnutzung in Anlage 23 sind jahrlich an den vom Statistischen Bundesamt fesigestellten Verbraucherpreisindex fiir
Deutschland anzupassen. Die Anpassung erfolgt mit dem Prozentsalz, um den sich der Verbraucherpreisindex flir den Monat Oktober 2001 gegeniiber demijenigen fiir den

Monal Oklober des Jahres, das dem Bewerlungsslichlag vorausgeht, erhéht oder verringert hal. Die indizierlen Bewirlschaftungskoslen sind fiir alle Bewertungsslichlage des
Kalenderjahres anzuwenden. Das Bundesministerium der Finanzen verffentlicht den malgebenden Verbraucherpreisindex im Bundessteuerblatt.

FuBnote

(+++ § 187: Zur Anwendung vgl. § 265 +++)
Nichtamtliches Inhallsverzeichnis

§ 188 Liegenschaftszinssatz
(1) Liegenschaitszinsséalze sind Kapitalisierungszinssétze, mit denen Verkehrswerte von Grundstiicken Je nach Grundstiicksart im Durchschnitt marktiblich verzinst werden.

(2) Anzuwenden sind die von den Gutachlerausschiissen im Sinne der §§ 192 if, des Baugeselzbuchs ermitlelten Liagenschaflszinssatze nach Maligabe des § 177 Absatz 2 und
3. Soweil derartige Liegenschafiszinssélze nichl zur Verfligung stehen, gelten die folgenden Zinssalze:

1. 3,5 Prozent fiir Mietwohngrundstiicke,

2 4.5 Prozent fiir gemischt genutzle Grundstiicke mit einem gewerblichen Anteil von bis zu 50 Prozent, berechnel nach der Wohn- und Nutzflache,

3. 5,0 Prozenl liir gemischt genutzle Grundsliicke mit einem gewerblichen Anleil von mehr als 50 Prazenl, berachnel nach der Wohn- und Nulzflache, und
4 6.0 Prozent fiir Geschaftsgrundstiicke,

Fufinote

{+++ § 188: Zur Anwendung vgl. § 265 +++)
Nichtamtliches Inhaltsverzeichnis

§ 189 Bewertung im Sachwertverfahren
(1) Bei Anwendung des Sachwertverfahrens isl der Werl der Gebéude (Gebaudesachwert) gelrennl vom Bodenwert nach & 190 zu ermitleln.

(2} Der Bodenwerl isl der Werl des unbebaulen Grundstiicks nach § 179.

(3) Der Bodenwert und der Gebdudesachwert (§ 190) ergeben den vorlaufigen Sachwerl des Grundslicks. Dieser ist zur Anpassung an den gemeinen Wert mil einer Wertzahl
nach § 191 zu mulliplizieren.

(4) Der Wert der baulichen AuBenanlagen und sonstigen Anlagen ist grundsétzlich mit dem nach den Abséalzen 1 bis 3 ermittelten Sachwert abgegolten. Dies gilt nicht bei
besonders werthalligen baulichen Auenanlagen und sonstigen Anlagen.

Fulinote

(+++ § 189: Zur Anwendung val. § 265 +++)
Nichtamtliches Inhallsverzeichnis

§ 190 Ermittlung des Geb#dudesachwerts

(1) Bei der Ermitllung des Gebaudesachwerts ist von den Regelherstellungskoslen des Gebdudes auszugehen. Regelherslellungskosten sind die durchschnitilichen
Herstellungskosten je Flacheneinheit. Die Regelherslellungskosten sind in der Anlage 24 enlhalten.

(2) Das Bundesministarium der Finanzen wird erméchtigt, durch Rechlsverordnung mit Zustimmung des Bundesrales die Anlage 24 zu diesem Geselz dadurch zu andern, dass
es die darin aufgefiihrten Regelherstellungskosten nach Mafigabe markliiblicher durchschnittlicher Herslellungskoslen aktualisiert, soweit dies zur Ermittlung des gemeinen
Werls erforderlich ist.

(3) Zur Ermiltlung des Geb&udesachwerts sind die durchschniltlichen Herstellungskosten des Gebdudes mil dem Regionalfaklor nach Absalz 5 sowie dem
Allerswertminderungsfaklor nach Absatz 6 zu multiplizieren. Die durchschnittlichen Herslellungskosten des Gebaudes ergeben sich durch Multiplikation der
Regelherstellungskoslen nach den Absatzen 1 und 2 mit der jeweiligen Brutto-Grundfliche des Gebéudes und dem Baupreisindex nach Absatz 4.

(4) Die Anpassung der Regelherstellungskosten an den Bewertungsstichtag erfolgt anhand der vom Statistischen Bundesamt verdffentlichten Baupreisindizes. Dabeli ist auf die
Preisindizes fiir die Bauwirtschall abzuslellen, die das Statistische Bundesamt fiir den Neubau in konventioneller Bauari von Wohn- und Nichtwohngebduden jeweils als



